Hvordan far vi styr pa verdiskabelse ved renovering?

Vaerdiskabelse er blevet et varmt emne ndr vi taler om udvikling i byggeriet. Isaer ndr vi taler om renovering af
eksisterende bygninger og byomrdder. Renovering af eksisterende bygninger udger en stadig starre del af markedet
og derfor er der et stigende behov for at kunne afdakke og synliggare bygningers eksisterende kvaliteter og de nye
kvaliteter der bliver skabt ved renovering. En nyligt publiceret minianalyse af koncepter til vurdering kvaliteter i
byggeriet viser, at der klart behov for mere viden og bedre dokumentation hvad angdr vaerdiskabelse pd omrddet.
Ligedan, er der behov for nye vurderingsmetoder og varktgjer, der tager hensyn til de sarlige forhold som ggr sig
galdende, ndr det drejer sig om renovering af eksisterende bygninger.

@get behov for at afdaekke vaerdiskabelse

Sadanne behov vil med al sandsynlighed vokse i takt med at kravene til baeredygtige lgsninger i byggeriet bliver
skaerpet. Ikke bare skal vi renovere og opgradere nedslidte bygninger, sa de bliver mere 'up to date’, men
renoveringerne skal ogsa leve op til nye, skrappe energikrav og miljghensyn. Det er ofte badde omkostningstungt,
byggeteknisk kraevende og ikke mindst sestetisk udfordrende nar vi har med eksisterende bygninger at ggre.

Da byggeomKkostninger, ogsa i renoveringsprojekter, er forsggt holdt lave bidrager energibesparelser og
ressourceoptimering til benhard prioritering mellem forskellige typer lgsninger og kvalitetsniveauer i en given
byggesag. Til- og fravalg af kvaliteter har stor betydning for den vardiskabelse vi tilskriver de gkonomiske
investeringer, de byggetekniske lgsninger og den arkitektoniske kvalitet vi haber at opna.

Men hvad er det for veerdier og kvaliteter vi taler om? Hvordan er de defineret og hvordan bliver de vurderet?
Taler vi om her-og-nu veerdier eller veerdier som teeller i et leengere perspektiv? Og hvem er det veerdiskabelsen
skal komme til gode - samfundet, bygningsejeren eller beboerne?

En minianalyse om koncepter til vurdering af egenskaber og kvalitet i byggeri

Der findes i dag flere koncepter der forsgger at udpege og vurdere de 'veerdier’ som opstar af - eller som er
bundet i vores bygninger. Et samlet overblik over hvad de deekker, deres styrker og svagheder og hvordan de er
anvendt og evt. kan blive forbedret ser imidlertid ud til at mangle.

I regi af Renovering pd Dagsordenen har Bygherreforeningen og Akademisk Arkitektforening derfor taget
initiativ, til en mindre analyse som giver et overblik over hvilke koncepter der eksisterer inden for vurdering af
egenskaber, kvaliteter og veerdi i byggeriet. Minianalysen har szrligt fokus pa de udfordringer der relaterer
verdiskabelse ved renovering og ser pa koncepter og metoder der allerede er anerkendte eller forsggt anvendt
til evaluering af byggeri. CINARK - Center for Industrialiseret Arkitektur, Kunstakademiets Arkitektskole har
staet for analysen, som bygger pa desk research og dialog med udvalgte aktgrer inden for forsknings- og
renoveringsomradet.

Hvad mangler vi og hvad kan vi ggre bedre?
Minianalysen beskriver i hovedtraek muligheder og barrierer pa tveers af eksisterende vurderingskoncepter og
certificeringsordninger, samt hvilke behov der er for nye metoder og behov for ny viden. Hovedpointerne er
fglgende hvad angar muligheder og barrierer:

* Ulig veegtning mellem kvantitative og kvalitative veerdier

e Sikring af en faelles forstaelse, 'sprog’ og metoder

¢ Stgrre hensyn til eksisterende kontekst og veerdier (eks. kulturelle /historiske, gkonomiske, sociale)

*  Open source koncepter frem for fastlaste forretningsmodeller

Hvad angar behov for nye metoder og viden peger analysen pa:
e Metoder med stgrre fokus pa processer frem for konkrete parametre
* Metoder baseret pa en holistisk forstdelse af bygningens veerdier
¢ Viden der synligggr kvalitative (blgde) veerdier
¢ Viden om en bygnings veerdi over tid
* Viden om processens betydning for veerdiskabelsen i en byggesag

Anbefalinger til gget veerdiskabelse ved renovering

Minianalysen indeholder desuden en raekke anbefalinger, som retter sig mod flere politiske niveauer - fra et
overordnet samfundsmaessigt ansvar til konkrete forskningsinitiativer, som skal understgtte en positiv udvikling
pa omradet. Her er anbefalingerne naevnt i uddrag:

Pd samfundsniveau - skal der udvikles nye feelles retningslinjer der sidestiller kvantitative og kvalitative vaerdier.
Her skal de offentlige bygherrer spille en mere aktiv rolle i udviklingen og efterspgrgslen af helhedsorienterede



vurderingsvaerktgjer. Desuden, skal der afseettes gremarkede bevillinger til udvikling af ny viden inden for
renoveringsomradet; szerligt med fokus pa kvalitative veerdier og hvordan de har indvirkning pa
samfundsgkonomien.

I byggesektoren - skal organisationerne understgtte initiativer som gger en systematiseret vidensdeling
uafhaengigt af kommercielle og brancheinteresser. Ligedan skal de medvirke til at kvalitetssikre eksisterende
koncepter og vaerktgjer og udviklingen af nye.

I byggepraksis - skal vidensdeling koordineres pa tveaers af virksomheder (radgivende og udfgrende) fremfor
intern suboptimering af metoder og veaerktgjer .

I byggeforskningen - er tvaerfaglige samarbejder og netvaerk en przemis ofr projekter der fokuserer pa
vaerdiskabelse ved renovering. Et fgrste skridt kunne veere 3 PhD-projekter med emner inden for de behov
minianalysen peger pa. Her foreslaet under fglgende overskrifter: a.) Kvalitative veerdiers betydning ved
renovering; b.) Renovering med afszet i eksisterende vardier og c.) Vaerdiskabelse i renoveringsprocessen.

@get vaerdiskabelse ved bygningsrenovering kraever politisk bevagenhed hvis det skal lykkedes. Det er ikke en

opgave som byggesektoren kan lgfte alene - det er en samfundsopgave hvor en malrettet indsats i sidste ende vil
komme samfundsgkonomien, miljget og fremtidige generationer til gode.

*Arbejdet bag minianalysen er stpttet af GI - Grundejernes Investeringsfond



